
 

 

 

Deliberazione dell’Amministratore Unico 

n. 43 del 17 / 03 / 2023 

 

Oggetto: contratto di locazione del fabbricato, degli impianti e delle attrezzature della 

SGAT S.r.l., strumentali al sollevamento delle acque dai Pozzi Morello I e II, siti nel comune 

di Trabia – accordo transattivo per la ripartizione della spesa per l’esecuzione dei lavori di 

manutenzione del fabbricato della SGAT S.r.l.. 

 

Il Direttore Generale propone all’Amministratore Unico di approvare la proposta di 

deliberazione, trasmessa dall’Ufficio Legale e dal Servizio TECN con comunicazione interna 

n.1529 del 15/03/2023, condivisa nei contenuti e nella forma, di seguito riportata: 

 

La SGAT S.r.l. è proprietaria dei terreni siti in località Sovarita nel Comune di Trabia, 

catastalmente individuati nel Foglio n.12 particella n.2618. 

La ns. Società, al fine di garantire l’approvvigionamento idrico della Città di Palermo attinge 

da diversi anni le acque dei pozzi denominati Morello 1° e 2°, siti nei terreni di proprietà 

della SGAT, le cui risorse idriche sono inserite nel vigente Piano Regolatore Generale delle 

Acque della Regione Siciliana. 

Per provvedere a ciò, la ns. Società ha necessità di continuare ad utilizzare il fabbricato, le 

attrezzature ed i manufatti di proprietà della SGAT, già avuti concessi in locazione. 

La SGAT, in ragione del servizio pubblico svolto dalla ns. Società, sino ad oggi ha consentito 

ed è ancora disposta a consentirle di utilizzare i succitati beni, previo rinnovo del contratto di 

locazione, formalmente scaduto il 31/12/2019, nei termini ed alle condizioni precisati nello 

schema di contratto allegato (all.1), per una durata complessiva di 6 anni (dal 01/01/2020 al 

31/12/2025), a fronte della corresponsione da parte di AMAP di un canone di locazione 

annuo di € 55.179,42 (oltre IVA, e rivalutazione ISTAT solo a partire dal 2024) e del rimborso, 

da parte della SGAT, dei costi di energia elettrica sostenuti da AMAP per il sollevamento 

delle acque destinate all’uso irriguo o ad altro uso autorizzato alla SGAT dalle Autorità 

competenti. 

Va poi detto che, nel corso delle lunghe trattative intercorse per il rinnovo del succitato 

contratto di locazione, la SGAT, in occasione di ripetuti incontri, ha contestato ad AMAP di 

essere responsabile del progressivo degrado strutturale del proprio fabbricato, per non 

avere la ns. Società effettuato nel tempo gli interventi di manutenzione ordinaria che le 

competevano quale conduttrice dei beni avuti in locazione; ha quindi chiesto che la stessa 

AMAP esegua, interamente a sue spese, gli interventi di manutenzione individuati dal 

proprio consulente tecnico e ciò previa sottoscrizione di apposito accordo transattivo e del 

nuovo contratto di locazione. 



 

Con ns. nota prot. n. 001-4234-GEN/2022 del 29/03/2022 è stato respinto ogni addebito di 

responsabilità in ordine a quanto lamentato e chiesto da SGAT, evidenziando che proprio la 

SGAT si era impegnata con il contratto di locazione e con l’accordo transattivo sottoscritti il 

22/07/2008 ad eseguire direttamente, per ragioni di unicità e celerità di esecuzione, oltre a 

determinati interventi di manutenzione straordinaria a suo carico, anche gli interventi di 

manutenzione ordinaria dell’edificio elencati nella relazione del Servizio TECN/PEC di AMAP 

del 13/05/2008, risultando pertanto la stessa SGAT contrattualmente inadempiente rispetto 

a quanto a quel tempo pattuito. 

Le Parti, al fine di evitare l’insorgere di un contenzioso, hanno quindi avviato una serie di 

incontri, nel corso dei quali è stata condivisa l’opportunità, in un’ottica transattiva, di 

ripartire tra di esse la spesa necessaria per l’esecuzione degli interventi di manutenzione del 

fabbricato, in percentuali da concordarsi, e di addivenire altresì al rinnovo del contratto di 

locazione, nei termini già precisati. 

All’esito di svariati incontri, sono stati definitivi concordemente gli interventi da effettuarsi 

sul fabbricato e valutati congrui dal ns. Servizio TECN gli importi dei lavori quantificati dal 

tecnico della SGAT in € 82.653,73 oltre IVA (come da computo metrico estimativo allegato 

allo schema di accordo transattivo sub All. A) ed i compensi professionali per la direzione dei 

lavori ed il coordinamento della sicurezza, quantificati in € 11.549,93 oltre contributi 

previdenziali ed IVA se dovuta (come da preventivo allegato allo schema di accordo 

transattivo sub All. B), importi comunque da assoggettare a ribasso %. 

Con lo schema di accordo transattivo allegato (all.B) è stato quindi concordato di ripartire la 

spesa complessiva nella misura del 55% a carico di AMAP e del 45% a carico di SGAT, con 

rimborso da parte di AMAP nella medesima misura del 55% del compenso per la 

progettazione già sostenuto da SGAT. 

In particolare con il succitato accordo è previsto l’obbligo della SGAT, nella qualità di 

proprietaria del fabbricato, di affidare a terzi, quale soggetto committente, i lavori nonché 

l’incarico professionale in argomento, e di provvedere in corso d’opera al pagamento dei 

relativi importi, da rendicontare poi ad AMAP per il consequenziale rimborso di quest’ultima 

nella misura pattuita del 55%, a fronte dell’esibizione di fatture corredate delle fatture 

quietanzate dell’impresa e del professionista incaricati. 

Si propone pertanto delibera autorizzativa in tal senso. 

 

Il Responsabile dell’Ufficio Legale   Il Responsabile del Servizio TECN 

F.to Avv.to Antonino Frenda                                          F.to Ing. Giovanni Puleri 

 

La spesa annua di euro € 55.179,42, oltre IVA, a titolo di canone di locazione, graverà sui 

Conti Economici della Società alla voce “Costi per godimento dei beni di terzi” in ciascun 

esercizio in cui la spesa sarà stata consuntivata (anni 2020-2025) mentre la spesa 



 

complessiva presunta di € 53.606,11, IVA esclusa, a titolo di rimborso in quota parte di 

somme anticipate per lavori e compensi professionali, sarà iscritta nei Conti Economici della 

Società alla voce “Costi per Servizi” all’atto della consuntivazione della spesa e presentazione 

della relativa documentazione a supporto. 

 

Il Responsabile del Servizio AMFI 

F.to Rag. Gaetano Melucci  

 

Il Direttore Generale, vista e condivisa la superiore proposta, propone all’Amministratore 

Unico l’adozione del relativo atto deliberativo. 

IL DIRETTORE  GENERALE 

F.to  avv.to Giuseppe Ragonese  

 

L’AMMINISTRATORE UNICO 

Presa visione della superiore proposta del Direttore Generale trasmessa in data 16/03/2023  

In virtù dei poteri previsti dal vigente Statuto AMAP S.p.A., approvato dall’Assemblea 

Straordinaria dei Soci del 25 novembre  2021 

DELIBERA 

- approvare l’allegato schema di contratto di locazione del fabbricato, degli impianti e delle 

attrezzature della SGAT S.r.l., strumentali al sollevamento delle acque dai Pozzi Morello I e II, 

siti nel comune di Trabia (all.1) e l’allegato schema di accordo transattivo per la ripartizione 

della spesa per l’esecuzione dei lavori di manutenzione del fabbricato della SGAT S.r.l. (all.2); 

- autorizzare il Direttore Generale a sottoscrivere i detti contratti e ad apportare in essi 

eventuali modifiche di carattere non sostanziale; 

- autorizzare la spesa complessiva presunta di € 384.682,63 oltre IVA; 

- dare mandato al Servizio AMFI di porre in essere gli adempimenti contabili consequenziali. 

Il presente atto sarà acquisito al Repertorio delle Deliberazioni dell’Amministratore Unico 

tenuto a cura dell’UC_RSCT. 

 

                                                                                                             L’AMMINISTRATORE UNICO 

              17/03/2023                                                                          F.to Ing. Alessandro Di Martino 

 


