
 

 

 

Deliberazione dell’Amministratore Unico 

n.  14  del  16 / 01 / 2024   

 

Oggetto: Lavori edili di manutenzione degli immobili gestiti da AMAP S.p.A, Triennio 

2023/2025 /Accordo Quadro). 

                   Approvazione e finanziamento del progetto, approvazione lettera di invito ed  

autorizzazione ad indire procedura negoziata per l’affidamento dell’appalto. 

 

Il Direttore Generale f.f. propone all’Amministratore Unico di approvare la proposta di 

deliberazione, trasmessa dal Servizio TECN/UC_PRAL con comunicazione interna n. 6065 del 

7 dicembre 2023,. condivisa nei contenuti e nella forma, di seguito riportata: 

Con c.i. n. 6045 del 7 dicembre 2023 il Servizio TECN/Unità MSG ha trasmesso gli elaborati 

progettuali relativi ai lavori di cui in oggetto, relazionando quanto segue: 

“Il patrimonio degli immobili societari ha bisogno di continui e puntuali interventi 

manutentivi edili il più delle volte dettati da situazioni impreviste ed imprevedibili a cui 

l’AMAP SPA deve prontamente porre rimedio per garantirne l'agibilità e il corretto uso, nel 

rispetto delle norme igienico-sanitarie.Inoltre deve provvedere all’adeguamento ai requisiti 

minimi di sicurezza e al benessere degli operatori che li usano. 

L’AMAP S.p.A. con la struttura organizzativa, ha affidato al Servizio Tecnico - Unità MSG, tra 

le altre attività, anche la manutenzione edile ordinaria e straordinaria preventiva e/o 

programmata di tutto il patrimonio edilizio ad uso civile sia in proprietà o in gestione nei 

comuni ricadenti nell’ATO 1. 

Trattandosi di lavori a richiesta, le opere possono essere definite nel loro contenuto 

prestazionale ed esecutivo, ma non in maniera esaustiva e definitiva, nel numero e nella 

localizzazione. Esse dipenderanno dalle necessità che verranno evidenziate dalla Stazione 

Appaltante nell’arco di tempo previsto contrattualmente. 

Per fare fronte alle richieste di manutenzione edile che provengono da tutte le unità 

aziendali, si è intervenuto negli anni passati con l’affidamento di appalti utilizzando progetti 

del tipo “Accordo Quadro” regolamentato dall’art. 54 del D.Lgs. n. 50/2016 e s.m.i. 

Le somme stanziate nell’appalto in corso, sono in fase di esaurimento per cui si rende 

necessario affidare un nuovo appalto della durata triennale per “Lavori edili di 

manutenzione degli immobili gestiti da AMAP S.p.A. Anno 2023/2025 utilizzando lo 

strumento dell’Accordo Quadro.” 

Il progetto è stato elaborato prevedendo una durata contrattuale di tre anni per eseguire 

lavori classificati con la categoria prevalente “OG1 - “Edifici civili e industriali” per un importo 

pari ad € 1.600.000,000 per lavori, compreso degli oneri per l’esecuzione dei piani per la 

sicurezza stimati in € 50.000,00, nonché € 500.000,00 per Somme a disposizione 

dell’Amministrazione. 



 

I lavori oggetto dell’appalto saranno affidati tramite “Accordo Quadro” con la scelta di un 

unico operatore economico, ai sensi dell'art. 59 del D. Lgs. 36/2023, che dovrà provvedere, 

nell’arco temporale fissato e/o fino alla concorrenza dell’importo posto a base di gara, 

all’esecuzione degli interventi disposti dalla Stazione Appaltante secondo le modalità 

stabilite nel Capitolato Speciale d’Appalto (CSA). 

La scelta dell'operatore economico sarà effettuata con procedura negoziata con il criterio di 

aggiudicazione del prezzo più basso, ai sensi dell’art. 50 comma 4 del D.lgs.36 del 31 marzo 

2023, invitando a partecipare, tramite la piattaforma telematica della società Maggioli, 

almeno 10 operatori economici, ove esistenti, fra quelli iscritti al vigente albo imprese di 

fiducia dell’AMAP ed in possesso delle categorie e classifiche previste nel progetto. 

I prezzi unitari per l’esecuzione delle categorie di lavoro previste nel progetto sono quelli 

contemplati dal: 

Prezzario unico regionale per i lavori pubblici Sicilia anno 2022 - Aggiornato ai sensi del 

c.2art. 26 D.L. n. 50 del 17/05/2022” adottato con D.A. 17/GAB del 29 giugno 2022, 

relativamente ai capitoli di interesse; (con D.A. n. 4/GAB del 20 gennaio 2023, pubblicato 

sulla GURS n. 5 – Parte I del 3 febbraio 2023, la Regione Siciliana – Assessorato Delle 

Infrastrutture e Della Mobilità ha prorogato al 31/12/2023 la validità del Prezziario unico 

regionale infrannuale 2022, adottato con precedente D.A. 17/GAB del 29 giugno 2022). 

Prezzi informativi dell’edilizia – Nuove Costruzioni – Secondo semestre 2022 -Editore DEI 

Tipografia del Genio Civile;  

Prezzi informativi dell’edilizia – Recupero, ristrutturazione, manutenzione Primo semestre 

2022 -Editore DEI Tipografia del Genio Civile; 

Prezzi informativi dell’edilizia – Impianti Tecnologici – Secondo semestre 2022 - Editore DEI 

Tipografia del Genio Civile; 

Prezzi informativi dell’edilizia – Impianti elettrici – Primo semestre 2022 - Editore DEI 

Tipografia del Genio Civile; 

Prezzi informativi dell’edilizia – Architettura e Interior Design – 2022 - Editore DEI Tipografia 

del Genio Civile. 

Il progetto è stato validato dal Responsabile del Procedimento in fase di progettazione ai 

sensi dell’art.42 comma 4 del D.lgs.36/2023 con provvedimento del 23 novembre 2023, n. 

135. 

Il quadro economico del progetto è il seguente: 

  

A. Importo dei Lavori  € € 

A.1.1 Importo dei lavori a misura soggetti a ribasso € 1.085.000,00  

    

Costo manodopera ai sensi dell’art. 41, comma 14 

del D.Lgs. 36/2023 non soggetti a ribasso 

€ 465.000,00   

Totale importo lavori   € 1.550.000,00 

  

A.1.2 Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso   € 50.000,00 

  



 

     

Totale importo dei lavori e Oneri per la sicurezza € 1.600.000,00 

  

  

       

  

B. Somme a disposizione dell'Amministrazione   

B.1 Spese per prove e collaudi  € 20.000,00  

B.2 Spese per incarichi professionali relativi a 

progettazione esecutiva per redazione calcoli delle 

strutture, di impianti tecnologici, prestazioni 

specialistiche, D.L. specialistiche ecc. 

 € 70.000,00  

B.3 Incentivi al personale dipendente, il 2% di “A”  € 32.000,00  

B.4 Oneri di accesso alla discarica  € 32.000,00  

B.5 Fatture in anticipazione  € 26.000,00  

B.6 Accantonamento ex art. 120 D.Lgs. 36/2023 e 

s.m.i. - il 20% di A 

 € 320.000,00  

  Totale Somme a disposizione dell'Amministrazione (B1+….+B6) € 500.000,00 

       

      

  

IMPORTO COMPLESSIVO DEL PROGETTO (A+B) € 2.100.000,00 

 

Alla luce di quanto sopra si propone: 

 approvare e finanziare il progetto denominato: “Lavori edili di manutenzione degli 

immobili gestiti da AMAP S.p.A, Triennio 2023/2025 /Accordo Quadro), per la durata 

contrattuale di  tre anni –  ed un importo complessivo di euro 2.100.000,00 di cui euro 

1.600.000,00 per lavori in appalto ed euro 500.000,00 per somme a disposizione 

dell’Amministrazione; 

 autorizzare ad indire procedura negoziata, ai sensi dell’art. 50 del D.lgs.36/2023, così 

come recepito con L.R. n.12 del 12 ottobre 2023, invitando a partecipare, tramite la 

piattaforma telematica della società Maggioli, almeno 15 operatori economici, ove 

esistenti, fra quelli iscritti al vigente albo imprese di fiducia dell’AMAP  in possesso 

delle categorie e classifiche previste nel progetto, per l’affidamento di: Lavori edili di 

manutenzione degli immobili gestiti da AMAP S.p.A, Triennio 2023/2025 /Accordo 

Quadro), per un importo complessivo di euro 1.600.000,00 per lavori in appalto 

comprensivi di euro 50.000,000 per oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso e  per 

un periodo lavorativo di tre anni decorrenti dalla data di stipula del contratto, che 

comunque cesserà di produrre effetti, anche anticipatamente rispetto a detto 

termine, una volta raggiunto il tetto di spesa massimo stabilito contrattualmente, con 

il sistema dell’Accordo Quadro, con un solo operatore secondo quanto previsto all’art. 

59 comma 3 del D.Lgs. 36/2023 con il criterio di aggiudicazione del prezzo più basso, 

ai sensi dell’art. 50 comma 4 del D.lgs.36/2023; 



 

 prendere atto della validazione del progetto ai sensi dell’art.42 del D.Lgs. 36/2023 

effettuata dal Responsabile del Procedimento in fase di progettazione con 

provvedimento del 135 del 23 novembre 2023; 

 approvare l’allegata lettera d’invito e modello di domanda di partecipazione; 

 autorizzare sin d’ora il Dirigente del Servizio TECN Ing. Giovanni Puleri a sottoscrivere 

l’aggiudicazione definitiva a seguito delle risultanze della gara e dei conseguenziali 

adempimenti da parte degli uffici competenti e a stipulare il relativo contratto 

d’appalto. 

Per i fini di cui sopra occorre autorizzare la spesa complessiva di euro 2.100.000,00. 

La spesa è urgente ed imprescindibile in quanto finalizzata a garantire l’igiene e la sicurezza 

sui luoghi di lavoro, la pubblica incolumità e la conservazione dei manufatti edilizi di 

proprietà o in gestione. 

Il Responsabile UNITA’ UC_PRAL/SERVIZIO TECN              Il Responsabile SERVIZIO TECN 

F.to Dott.ssa Wanda Ilarda                                                  F.to Ing. Giovanni Puleri 

La spesa, ritenuta urgente ed imprescindibile, di euro 2.100.000,00 oltre IVA, graverà sui 

Conti Economici della società alla voce “Costi per Servizi” negli esercizi in cui la spesa verrà 

consuntivata (presumibilmente anni 2024-2026). Ove essa sia riconducibile a interventi di 

Manutenzione Straordinaria, essa verrà classificata nello Stato Patrimoniale alla sezione 

“Immobilizzazioni Materiali” se trattasi di beni di proprietà oppure “Immobilizzazioni 

Immateriali” se trattasi di beni di terzi; in entrambi i casi si registrerà il relativo effetto sul 

Conto Economico alla voce “Ammortamenti”. 

                                                                                                         Il Responsabile del Servizio AMFI 

F.to Rag. Gaetano Melucci  

Il Direttore Generale f.f., vista e condivisa la superiore proposta, propone all’Amministratore 

Unico l’adozione del relativo atto deliberativo. 

IL DIRETTORE  GENERALE F.F. 

    F.to Ing. Giovanni Sciortino  

L’AMMINISTRATORE UNICO 

Presa visione della superiore proposta del Direttore Generale f.f. trasmessa in data 

15/01/2024. 

In virtù dei poteri previsti dal vigente Statuto AMAP S.p.A., approvato dall’Assemblea 

Straordinaria dei Soci del 25 novembre  2021 

DELIBERA 

 approvare e finanziare il progetto denominato: “Lavori edili di manutenzione degli 

immobili gestiti da AMAP S.p.A, Triennio 2023/2025 /Accordo Quadro), per la durata 



 

contrattuale di  tre anni –  ed un importo complessivo di euro 2.100.000,00 di cui euro 

1.600.000,00 per lavori in appalto ed euro 500.000,00 per somme a disposizione 

dell’Amministrazione; 

 autorizzare ad indire procedura negoziata, ai sensi dell’art. 50 del D.lgs.36/2023, così 

come recepito con L.R. n.12 del 12 ottobre 2023, invitando a partecipare, tramite la 

piattaforma telematica della società Maggioli, almeno 15 operatori economici, ove 

esistenti, fra quelli iscritti al vigente albo imprese di fiducia dell’AMAP  in possesso 

delle categorie e classifiche previste nel progetto, per l’affidamento di: Lavori edili di 

manutenzione degli immobili gestiti da AMAP S.p.A, Triennio 2023/2025 /Accordo 

Quadro), per un importo complessivo di euro 1.600.000,00 per lavori in appalto 

comprensivi di euro 50.000,000 per oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso e  per 

un periodo lavorativo di tre anni decorrenti dalla data di stipula del contratto, che 

comunque cesserà di produrre effetti, anche anticipatamente rispetto a detto 

termine, una volta raggiunto il tetto di spesa massimo stabilito contrattualmente, con 

il sistema dell’Accordo Quadro, con un solo operatore secondo quanto previsto all’art. 

59 comma 3 del D.Lgs. 36/2023 con il criterio di aggiudicazione del prezzo più basso, 

ai sensi dell’art. 50 comma 4 del D.lgs.36/2023; 

 prendere atto della validazione del progetto ai sensi dell’art.42 del D.Lgs. 36/2023 

effettuata dal Responsabile del Procedimento in fase di progettazione con 

provvedimento del 135 del 23 novembre 2023; 

 approvare l’allegata lettera d’invito e modello di domanda di partecipazione; 

 autorizzare sin d’ora il Dirigente del Servizio TECN Ing. Giovanni Puleri a sottoscrivere 

l’aggiudicazione definitiva a seguito delle risultanze della gara e dei conseguenziali 

adempimenti da parte degli uffici competenti e a stipulare il relativo contratto 

d’appalto. 

 

Il presente atto sarà acquisito al Repertorio delle Deliberazioni dell’Amministratore Unico 

tenuto a cura dell’UC_RSCT. 

L’AMMINISTRATORE UNICO 

              16/01/2024                                                              F.to Ing. Alessandro Di Martino 

 

 


